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OPPIMISYMPARISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja Tredu-Kiinteistot Oy
Y-tunnus 2605630-1
(Vuokranantaja)

Vuokralainen Tampereen kaupunki

Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
Y—tunnus: 0211675-2
(Vuokralainen)

Myoéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

2. VUOKRAKOHDE

2.1 Vuokralainen vuokraa talla vuokrasopimuksella Vuokranantajan
hallinnassa olevan kiinteiston (kiinteistétunnus 837-65-7059-11)
osoitteessa Vékipyorankatu 6, Tampere. Vuokrasuhteen alkaessa
Vuokrattava ala on noin 5645 m2. Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu,
eika vuokra ole pinta-alaperusteinen.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1 Tama sopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti, kun
Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun asiaa
koskeva toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut lainvoiman.

3.2 Vuokra-aika alkaa 1.09.2023 ja on voimassa toistaiseksi
molemminpuolisella kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla.

4. VAKUUS

4.1 Vakuutta ei aseteta.

« Tredu-Kiinteistét Oy . Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi «
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5. VUOKRAN MAARA

5.1 Vuokran maara muodostuu pddomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja
investointivuokrasta.

Padomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle p&adomavuokraa 738,24 euroa (alv 0 %)
kuukaudessa. PAdomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa ~ Vuokranantajalle Vuokrakohteen
toteutuneisiin  yllapitokustannuksiin perustuvaa yllapitovuokraa,
joka on vuokrasuhteen alkaessa 0 euroa (alv 0 %) kuukaudessa.
Yllapitovuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yll&pitovuokrana veloitettavien kulujen ma&ara perustuu kiinteiston
kuluista kuluvalle vuodelle laadittuun talousarvioon.
Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja ovat muun muassa
sopimuksen tekohetkelld voimassa olevan kirjanpitoasetuksen 1
luvun 4 8:n Kiinteistokaavassa esitetyt "Kiinteiston hoitokulut”.
Taman mukaisia hoitokuluryhmia ovat mm.: henkildstokulut,
hallinto, kaytt6 ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, vesi,
hulevesi ja  jatevesi, sé&hké ja  kaasu, jatehuolto,
vahinkovakuutukset, vuokrat, kiinteistovero, korjauskulut ja muut
hoitokulut.

Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset, jotka on kirjattu
kirjanpidossa hoitokuluiksi.

Yllapitokustannuksiin ei sisally siivousta, jonka Vuokralainen
jarjestda itse. Siivouksen taso maaritelladn kohdassa 11.6.

Investointivuokra:

Investointivuokra muodostuu niistd korjauskustannuksista, jotka
aktivoidaan vuokranantajan kirjanpidossa. Investointivuokralla on
kuuden (6) prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on vuokralaisen
jaljellda oleva vuokra-aika, ellei toisin sovita. Vuokravaikutteisten
investointien toteuttamisesta ja niiden sisdllostd on sovittava
vuokralaisen kanssa ennen niiden toteuttamista. Kiinteiston
omistaja paattaa lopulliset toteutettavat hankkeet.

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -
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5.2

Vuokralaisen aloitteesta tehtdvat muutosty6t  veloitetaan
investointivuokrana.

Investointivuokran alaisten investointien aktivointikelpoisuus ei
poista vuokralaisen investointivuokran alaisten toimenpiteiden
vuokranmaksuvelvollisuutta.

Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisatd&n voimassa olevan lain mukainen arvonlisvero.
Vuokralainen sitoutuu kayttdmé&an Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisaverovéahennykseen  oikeuttavassa toiminnassa ja
muutoinkin varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etté tilat
sdilyvat vahennykseen oikeuttavassa kaytdssd. Vuokralainen
sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisdverovahennyksen
maéaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen
toimenpiteiden tai laiminlydntien  johdosta palauttamaan
arvonlisavahennyksia.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

6.3

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -

Paaomavuokran maara tarkistetaan tadman Vuokrasopimuksen
kohdassa 7.1 méaaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna
veloitetun  Yll&pitovuokran oikeellisuuden vertaamalla sita
kyseisend  kalenterivuonna  toteutuneisiin  kohdassa 5.1
yllapitovuokra maariteltyihin kuluihin. Tarkistus tehd&an, kun
kunakin vuonna toteutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa
(kuitenkin viimeistddn kunkin vuoden maaliskuun 31. paivaan
mennessd). Mikali veloitettu Yll&pitovuokra poikkeaa toteutuneista
kuluista, erotus hyvitetddn Vuokralaiselle tai veloitetaan
Vuokralaiselta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvat
kustannukset nousevat vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvien
verojen viranomaismaksujen tai -vaatimusten vuoksi, on
Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa téllaista nousua
vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuokranmaksun
yhteydessa.
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7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

7.1 Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, etta perusindeksind
kaytetaan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusindeksina kunkin
vuoden lokakuun indeksid. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
paaomavuokralla. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja
tarkistettua padomavuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien.
Ensimmaisen kerran pddomavuokra tarkistetaan vuodelle 2024.
Padomavuokran vahimmaiskorotus on yhden (1) prosentin per
tarkistuskerta.

7.2 Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei paaomavuokraa
kuitenkaan alenneta. Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi
tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan padomavuokraa siten, etta
vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edelld esitettya
periaatetta.

8. VUOKRANMAKSUAIKA JA PERINTA

8.1 Vuokralainen suorittaa Paaomavuokran, Yllapitovuokran ja
Investointivuokran  Vuokranantajalle kuukausittain  etukateen
vimeistddn kunkin kuukauden 5. paivdand Vuokranantajan
ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa
laskussa  eritellaan Paaomavuokra, Yllapitovuokra  ja
Investointivuokra.

8.2 Vuokranmaksun  viivastyessd suoritetaan = maksamattomalle
maaralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen)
mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS JA TAUSTAA

9.1 Vuokrattava kiinteisté toimii padasiassa maanrakennusalan
oppimisymparistdina. Mikali  kiinteistdba kaytetddn muuhun
tarkoitukseen, on siita sovittava vuokranantajan kanssa erikseen.

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -
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9.2 Kiinteiston kayttétarkoituksen muutoksista on aina neuvoteltava
Vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

9.3 Taustaa Tredu-Kiinteistét Oy rakentaa Vakipyorankatu 6 Kkiinteistoon
(Vuokrakohde) Vuokralaiselle maanrakennusalan
oppimisympariston. Oppimisymparistossad Vuokralainen jarjestaa
maanrakennusalan koulutusta. Oppimisympéaristossa kaytetaan
Vuokralaisen omistuksessa olevia maanrakennusalan koneita ja
laitteita sek& tehdaén kaivuutoitd. Vuokrakohteeseen on tata
tarkoitusta ajatellen tehty maa-ainetutkimuksia, koska sen
tiedetdan sijaitsevan osittain vanhan kaatopaikan paalla.
Maankaivuuty6t on tarkoitus toteuttaa siten, ettd nykyisen
maanpinnantason alapuolelle ei kaiveta, vaan Vuokrakohteelle
tuodaan  tayttbmaata  kaivettavaksi. Kaivuut6ita  varten
Vuokralaiselle on laadittu Liitteesta 1 16ytyvat tarkemmat ohjeet.

Oppimisympadristén aikaansaamiseksi Vuokrakohteella on tarkoitus
tehda puuston kaatoa, seka rakentaa tayttomailla ajoliittyma
Hepolamminkatu 10 -kiinteistoltd. Taméan lisaksi Vuokrakohde on
tarkoitus aidata, kun sinne on ensiksi tuotu tayttbmaata
kaivettavaksi. Aitauksen rakentamisen yhteydessa
Vuokrakohteelle  tuodaan  valaisintolppia  valonheittimill&,
asennetaan kameravalvonta ja sisd&najoon asennetaan liukuportti
aitaan.

Aidan ja ajoporttien rakentamisen ja muiden aluerakenteiden
muutosten kustannusarvioksi on arvioitu 100 000 euroa sopimusta
laadittaessa.

10. LUOVUTETTAVAN KIINTEISTON KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

10.1 Vuokralainen hyvéksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa,
jossa  Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkell&.
Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden
ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

Vuokralainen on tietoinen, ettd kiinteiston alla sijaitsee entinen
kaatopaikka ja ettei Vuokralainen saa missaan tilanteessa kaivaa
yhta (1) metria syvemmalle asemakaavassa mainitusta tasosta
+144,

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -
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11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

111

11.2

11.3

11.4

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -

Vuokranantaja vastaa Kkiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta,
turvallisuudesta ja terveellisyydestda huomioiden kohteen alla
sijaitseva kaatopaikka, johon asti ei saa kaivaa. Mikali Vuokralainen
vahingossa tai tahallaan kaivaa kohdassa 10.1 mainittua syvyytta
syvemmalle, Vuokranantaja ei ole vastuussa mahdollisista
haittavaikutuksista.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan  Vuokrakohdetta
huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja
rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta, viranomaisluvista ja
naiden Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle
vipymattd Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta Vuokranantaja on
vastuussa. Lisdksi Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita
ilman Vuokranantajan Kkirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei
kieltdydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei
mydskadn saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan korjaus ja muutostoihin
liittyvista viranomaisluvista. Vuokralaisen tulee toimittaa korjaus ja
muutostoihin liittyvat suunnitelmat ja muun dokumentaation, seka
valmiiden tdiden ajantasakuvat Vuokranantajalle Vuokranantajan
niin pyytaessa.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya
toimenpiteisiin  Vuokrakohdetta koskevan valittdtman vahingon
estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettdd hoitotoimenpiteen tai
korjaus- tai muutostyén, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai
hairiotd  Vuokrakohteen  kayttamiselle ilmoitettuaan  siita
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11.5

12. JATTEET

12.1

13. VARTIOINTI

131

13.2

vuokralaiselle vahintdan seitseméan (7) paivdd ennen tyon
aloittamista.

Vuokrakohteen kaytolle olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin
korjaus- tai muutostdihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd Vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan yhta (1) kuukautta ennen
suunniteltua aloittamisajankohtaa. Vuokralaisella on oikeus
taysimaaraiseen vuokranalennukseen niiden tilojen ja ajanjakson
osalta, joka aiheutuu olennaisen haitan tai hairion aiheuttavista
korjaus- tai muutostoista. Vuokranalennus maaraytyy vuokrattavan
kohteen paaomavuokran ja yllapitovuokran mukaan ja siitd
neuvotellaan erikseen. Mikali muutostyd on Vuokralaisen tilaama,
ei Vuokralaisella ole oikeutta vuokranalennukseen.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa
Vuokranantajan osoittamiin jatesailiihin. Jatesailididen
tyhjentdmisestd ja jatemaksuista vastaa Vuokranantaja ja ne
sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sailyttdmisesta ja
poiskuljettamisesta.

Vuokranantaja asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen
mahdolliset  viranomaisvaatimukset tayttavat tavanomaiset
kulunvalvontalaitteet.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen piirivartioinnista,
kameravalvonnasta ja rikosilmoitinlaitteistosta. Vuokralainen
vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta. Vuokralaisella on
oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia laitteita ja
jarjestelmia.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

14.1

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden  (Kyltit) kiinnittaminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai
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14.2

muualle Vuokrakohteen alueella edellyttda Vuokranantajan lupaa,
jota Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydskaan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen
luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttdd viranomais- tai muita lupia,
sitoutuu Vuokranantaja myé6tavaikuttamaan tallaisten lupien
saamiseen ilman erillisté korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittamansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikali Vuokralainen laiminly®
tasséd Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella
ja Vuokranantajalla on oikeus menetella Kylttien kanssa tdman
Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

15.1

Vuokranantajalla on oikeus p&astd Vuokrakohteeseen sen
vastuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi.
Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle tdssad Vuokrasopimuksen
kohdassa tarkoitetuista huoltotoimenpiteista yhta (1) viikkoa ennen
toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -

Vuokranantaja hankkii Vuokrakohteelle taysarvovakuutuksen.
Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytéssaan
olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta ja pitaa
vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista
vahingoista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa
Vuokranantajan vastuulla olevissa laitteissa tai rakennusosissa
tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta, edellyttden etta vahinko
on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai torkeéasta
tuottamuksesta.
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Vuokranantaja ei vastaa tilapaisistd sahkon, veden (seka lammin
ettd kylma vesi), vieméardinnin, paineilman tai lammon rajoituksista
taikka niihin liittyvista hairigista, eika niiden johdosta Vuokralaiselle
aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, héairié tai Vuokralaiselle
aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai
torkeasta tuottamuksesta.

16.3 Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisesta aiheutuvista vahingoista.

16.4 Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista valillisistd kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

17.1 Vuokralainen luovuttaa  Vuokrakohteen  Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun
ottamatta, siind kunnossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin
Vuokralaisen hallintaan tdman Vuokrasopimuksen kohdan 10.
mukaisesti.

17.2 Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen
Vuokrasopimuksen  paattymispaivana. Vuokralainen korjaa
katselmuksessa mahdollisesti todetut ja katselmuksessa
pidettavdan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta
viivastystd, edellyttden ettd puutteet eivat johdu Vuokrakohteen
tavanomaisesta kulumisesta.

Mikali ~ Vuokralainen ei ole suorittanut asianmukaisia
korjaustoimenpiteitd Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa
maaraajassa, on Vuokranantajalla oikeus teettaa tarpeelliset tyot
Vuokralaisen kustannuksella

17.3 Vuokralainen on velvollinen teettdméaén kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -
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18. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1 Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on
Vuokranantajalla oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii) tyhjentdd Vuokrakohde seka siirtdd Vuokrakohteessa
olevat tavarat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja
ajankohtajana sek& muuten menetelld tavaroiden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on
velvollinen  sailyttamaan  mahdollisesti  kolmannelle
kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa muusta
omaisuudesta; ja

iv) kuitata  tavaroiden  myynnistd  saatavilla  tuloilla
Vuokralaiselta saamatta olevia vuokria seka Vuokralaisen
poismuuttoon liittyvida loppusiivous- ja Vuokrakohteen
tyhjentamiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa
kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen jéljelle jaaneet varat
Vuokralaisen pankkitilille.

18.2 Mikali Vuokranantaja aikoo kayttdaa taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan
ilmoittaa oikeuden kayttamisesta Vuokralaiselle vahintaan yhta (1)
viikkoa ennen oikeuksien kayttdajankohtaa. Lisaksi Vuokranantaja
toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien
kayttdmisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -
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21. PALOSUOJELU

21.1 Mikali Vuokralainen rakentaa Vuokrakohteeseen rakennelmia tai
tuo esimerkiksi taukokontin kiinteistolle Vuokralainen vastaa
palosuojelutoiminnan lainmukaisuudesta.

22. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

22.1 Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
palotuvallisuus ja ymparistonsuojelumaarayksia.

23. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

23.1 Vuokranantaja voi siirtda Vuokrasopimuksen vuokralaista
enempaéa kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen
Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.

23.2 Vuokralainen ei saa siirtdd Vuokrasopimusta kolmannelle
osapuolelle ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

23.3 Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille.  Vuokralaisen tulee hyvaksyttdd alivuokralainen
Vuokranantajalla ennen alivuokrasopimuksen allekirjoittamista.

24. MUUT EHDOT

24.1 Voimaantulo Tama Vuokrasopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti
kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun
asiaa koskeva toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut
lainvoiman.

24.2 limoitukset Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien
kaikki muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille
toisen Osapuolen osoittamille henkildille. Osapuolen tulee ilmoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.
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Vuokranantaja:
Marko Tulokas, marko.tulokas@tredukiinteistot.fi, 050 386 6222
Mikko Niskanen, mikko.niskanen@tredukiinteistot.fi, 044 431 4219

Tredu-Kiinteistot Oy, Y-tunnus 26056301
Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere

Vuokralainen:
Harri Jokinen, harri.t.jokinen@tampere.fi, 040 806 3056
Kirsi Viskari, kirsi.viskari@tampere.fi, 040 037 6420

Tampereen Kaupunki, Y—tunnus 0211675-2
Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
PL 217, 33101 Tampere

24.3 Muutokset ja oikeuksien kayttdminen

24.3.1 Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentdd vain
kirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai
taydennykseen.

24.3.2 Osapuoli ei menetd oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, taman  Vuokrasopimuksen oikeaan
tulkintaan tai tastd  Vuokrasopimuksesta  seuraavaan
oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti ilmoita luopuvansa
tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeudesta
luopuminen koskee vain kyseisessd ilmoituksessa yksilbitya
sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eikd se estd toista
Osapuolta vaatimasta muilta osin tdman Vuokrasopimuksen
noudattamista.

24.4 Kulut Osapuolet vastaavat taméan Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen
ja sen laatimiseen liittyvista kuluistaan.

24.5 Salassapito Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa julkisuuslain mukaisia
salassa pidettavia tietoja.
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25. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin
voimassa olevaa lainsaadantoa.

Siltd osin kuin tdssd Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu,
tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
lakia likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

26. ERIMIELISYYDET
Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan
sopimaan keskindisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta
ratkaistaan asia Pirkanmaan karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

VAKUUDEKSI, ettd Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet taman
Vuokrasopimuksen.

Paivamaara:

Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu Tredu-Kiinteistét Oy

Kirsi Viskari Marko Tulokas

Johtaja, ammatillinen koulutus Toimitusjohtaja
LITTEET

Liite 1: Kaivuuty6ohje
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KAIVUUTYOOHIE

Kohde Vakipyorankatu 6, Tampere
Paivamaara 28.6.2023

Laatija Ramboll Finland Oy

Hervannassa osoitteessa Vakipyordnkatu 6 sijaitsevalla kiinteistolld on tarkoitus aloittaa Tredun
konekaivuharjoittelu ja tdssa ohjeessa on kerrottu toimintatavoista, jos harjoittelun yhteydessa

havaitaan epadilyttdvia maa-aineksia tai jatetta.

Hervannassa, Vakipyorankadun ja Vaajakadun ymparistdssa on toiminut vuosina 1961-1976
Hepolammin kaatopaikka. Myo6s kohdekiinteistélla on vanhojen ilmakuvien ja
maaperatutkimusten perusteella jatetdyttod. Jatetayttoa on arvioitu olevan koko kiinteistolla
lukuun ottamatta pohjois- ja itdpuolen reunoja. Tontin eteldpuolelta on poistettu vuonna 2022

vanhoja tayttoja rakentamisen tielta.

Jatetdyttd on vuonna 2009 tehdyn tutkimuksen mukaan noin 1-2 metrin syvyydessa silloisesta
maanpinnasta. Tayton ylapinnan tasot ovat olleet Tampereen vanhassa korkeusjarjestelmassa
+142...+143, jotka vastaavat nykyisessd korkeusjarjestelmdssd (N2000) noin tasoja
+142,5...+143,5. Kesakuussa 2023 tehtiin koekuoppatutkimuksia kohdekiinteistélle. Koekuopitus
tehtiin alueelle, jota on aikoinaan taytetty. Kolmessa koekuopassa havaittiin jatekerroksen

ylapinnan olevan noin 3 — 4,2m syvyydessa maanpinnasta eli noin tasolla +140,9...+142,1.

Kiinteistolle edellytetadn asentamaan tasolle +144 (N2000) tai sitd syvemmalle
suodatinkangas, jonka paalle on tuotava vahintaan 1 metri puhtaita maa- tai kiviaineksia. Tama
saattaa edellyttaa tontin joillain osin ensin nykyisen tayton leikkaamista tai lisatayttoa. Kaivua
ei saa ulottaa missaan olosuhteissa suodatinkangasta ja tasoa +144 syvemmalle, ilman
vuokranantajan erillista lupaa. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettad tayttdéa puhtailla maa-
aineksilla saa tehda +144 tasoa alemmalle tasolle, tontin tasaamiseksi kdayttoon soveltuvaksi.

Kiinteisto6lla leikkauksissa syntyvat massat on hyva hyédyntaa tasauksissa. Jos massoja viedaan
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pois kiinteistolta, tulee olla ensin yhteydessa Tampereen kaupungin kiinteistétoimeen ja saada

lupa ja ohjeet massojen poisvientiin.

Vuokralainen vastaa kiinteiston tarvittavasta tasaamisesta, suodatinkankaan asentamisesta ja
tayttamisesta tarvittavaan tasoon. Kaivuharjoituksia varten tuodaan erillisia puhtaita maa-
ja/tai kiviaineksia harjoittelualueelle, joista vastaa vuokralainen ja/tai opetuksen jarjestaja.
Harjoituksissa ei kaiveta kiinteiston nykyisia maa-aineksia.

Kiinteistdlle on asennettu pohjavesiputki kesdkuussa 2023. Pohjavesiputkea ei saa
vahingoittaa/tuhota! Siihen tulee jattaa sopiva varoetdisyys. Pohjavesiputken koordinaatit ovat

N:6816546.231 E:24492481.882 (GK-24).

Kun kaivu tapahtuu asennettavan suodatinkankaan vyldpuolella, ei pitdisi olla riskia, etta
kaivetaan jatteistd/pilaantunutta maata. Jos maata kaivettaessa kuitenkin 16ytyy esimerkiksi
epamaaraisia tayttoja tai haisevia maita ja ne herattavat epailyksia hajun, ulkondon tms. syyn
vuoksi, on syytd kysyda neuvoa ymparistdalan asiantuntijalta. Edelld mainittujen tilanteiden

tullessa vastaan, on noudatettava alla olevia ohjeita.

Havaitsen maaperdssa epailyttavia tdyttomaita, jatettd, 6ljyn tai liuottimen hajua.

1. Otan yhteyden opettajaani.
2. Tarkka sijainti maaritetdaan gps:lla tai vahintdan esim. jalkamitalla ldhimmasta kiintopisteestd, kuten rakennuksesta
tms.
3. Havainnot kirjataan: syvyys, jatteet, hajut. Valokuvataan |6ydokset/kaivanto. Havainnot toimitetaan Tampereen
kaupungille ja Ramboll Finlandille:
e [kiinteistotoimi@tampere.fi
e katariina.rauhala@tampere.fi
¢ mikael.leino@ramboll.fi
4. Kaivuharjoittelun yhteydessd mahdollisesti |0ytyvat jatteet ja/tai epamaardinen maa-aines jatetdadn valiaikaisesti
kaivannon pohijalle ja kaivanto tasoitetaan jatteettomalla, pilaantumattomalla maa- tai kiviaineksella.
5. Jatkotoimenpiteista sovitaan erikseen Tampereen kaupungin kanssa.
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